Projekt

z dnia 13 stycznia 2023 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR.........cocveuennee
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH SLASKICH

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego objetego uchwalg nr
0150/XXXV/258/05 Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich z dnia 7 lipca 2005 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Oborniki Slgskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40), art. 3 ust. 1 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22022 r. poz. 503 ze zm.), wzwiazku zuchwalg nr XLII/332/21 Rady Miejskiej w Obornikach
Slaskich z dnia 25 listopada 2021 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego objetego uchwatg nr 0150/XXXV/258/05 Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich z dnia 7 lipca
2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Oborniki Slaskie oraz po
stwierdzeniu, ze przepisy niniejszej uchwaly nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie przyjetego uchwala nr XV/140/19 Rady Miejskiej
w Obornikach Slaskich z dnia 29 listopada 2019 r. uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Zmienia si¢ uchwale Nr 0150/XXXV/258/05 Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich z dnia 7 lipca
2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Oborniki Slaskie.

2. Bez zmian pozostaja:
1) rysunek planu w skali 1:2000 bedacy zatacznikiem graficznym nr 1 do uchwatly, o ktorej mowa w ust. 1;

2) zatacznik nr 3 do uchwatly, o ktorej mowa w ust. 1- rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu — zatgcznik nr 1;
2) dane przestrzenne — zatacznik nr 2.

§ 2. W uchwale o ktorej mowa w ust. 1 wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

I)w § 5Sust. 1 pkt2 otrzymuje brzmienie: ,,dla zabudowy nowo realizowanej dopuszcza si¢ funkcje
towarzyszace, o ktorych mowa w pkt 1, a takze garaze i budynki gospodarcze wbudowane lub dobudowane
do budynku, o jednolitej formie architektonicznej, usytuowane zgodnie z linig zabudowy budynkow”;

2) w § 5 ust. 1 pkt 7.14 skresla sig lit. b;

3)w § 5ust. 2 pkt 6 otrzymuje brzmienie: ,,nowo projektowana zabudowa nie moze przekracza¢ wysokos$ci
14 m liczonej od najnizszego poziomu terenu przyleglego do Sciany budynku do szczytu kalenicy, dachy
o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu dachéwka ceramiczng lub
innymi materialami o fakturze dachowkopodobne;j";

4)yw § Sust.3pkt6 lit. ¢ otrzymuje brzmienie: ,,ustala si¢ ograniczenie wysoko$ci nowo realizowanej
wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej do wysokosci 16 m liczonej od najnizszego poziomu terenu
przyleglego do $ciany budynku do szczytu kalenicy";

S)w § Sust.4pkt5 lit. ¢ otrzymuje brzmienie: ,ustala si¢ ograniczenie wysokosci nowo realizowanej
wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej do wysokosci 16 m liczonej od najnizszego poziomu terenu
przylegltego do $ciany budynku do szczytu kalenicy";
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6)w § Sust.5pkt5 lit. ¢ otrzymuje brzmienie: ,ustala si¢ ograniczenie wysoko$ci nowo realizowanej
wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej do wysokosci 12,5 m liczonej od najnizszego poziomu terenu
przylegltego do $ciany budynku do szczytu kalenicy";

7) w § 5 ust. 6 pkt 6 otrzymuje brzmienie: ,,nowo projektowana lub modernizowana zabudowa wielorodzinna
nie moze przekracza¢ wysokosci wysokosci 16 m liczonej od najnizszego poziomu terenu przylegtego do
sciany budynku do szczytu kalenicy";

8) w § 5 ust. 7 pkt 6 otrzymuje brzmienie: ,,nowo projektowana lub modernizowana zabudowa wielorodzinna
nie moze przekracza¢ wysokosci wysokosci 16 m liczonej od najnizszego poziomu terenu przylegtego do
$ciany budynku do szczytu kalenicy";

9w § 5ust. 10 wyrazenie: ,,UP/(1-5)- przeznaczenie podstawowe- uslugi pansjonatowe, sanatoryjne,
hotelarskie, gastronomiczne na wydzielonych dziatkach z zielenig towarzyszacg" otrzymuje brzmienie:
,»UP/(1-5)- przeznaczenie podstawowe- ustugi pansjonatowe, sanatoryjne, hotelarskie, gastronomiczne,
zdrowia, opieki spotecznej na wydzielonych dziatkach z zielenig towarzyszaca";

10) w § Sust. 10 pkt 6 lit b otrzymuje brzmienie: ,,ustala si¢ ograniczenie wysokosci nowo realizowanej
zabudowy do wysokos$ci 16 m liczonej od najnizszego poziomu terenu przylegtego do $ciany budynku do
szczytu kalenicy, w wylgczeniem terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP/MN/1";

11)w § Sust. 12pkt5 lit e otrzymuje brzmienie: ,,obowiazuje lokalizowanie zabudowy w odlegtosci
nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczone na rysunku planu symbolem KDD i KDPJ
oraz w odlegtosci nie mniejszej niz 8 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczone na rysunku planu
symbolem KDL i KDZ";

12) w § 5 ust. 15 pkt 2 skreéla sie lit. e;
13) w § 5 ust. 16 pkt 2 skresla sig lit. e;
14) w § 5 ust. 17 pkt 2 skredla sig lit. f;

15) w § 6 ust. 1 pkt 2 lit a otrzymuje brzmienie: ,,szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu”;

16) w § 6 ust. 1 pkt 2 skresla si¢ lit b;

17) w § 6 ust. 1 pkt 2 lit. ¢ otrzymuje brzmienie: ,,0dleglo$¢ pomigdzy obiektami budowlanymi a zewnetrzng
krawegdzig jezdni (nie moze by¢ mniejsza niz 8 m na terenie zabudowanym i nie mniejsza niz 20 m poza
terenem zabudowanym), chyba ze inaczej wskazuja nieprzekraczalne lub obowiazujace linie zabudowy
zaznaczone na rysunku planu";

18) w § 6 ust. 1 pkt 3 lit a otrzymuje brzmienie: ,,szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu”;

19) w § 6 ust. 1 pkt 3 skresla si¢ lit b;

20) w § 6 ust. 1 pkt 3 lit. ¢ otrzymuje brzmienie: ,,0dlegtos¢ pomigdzy obiektami budowlanymi a zewngtrzna
krawegdzig jezdni (nie moze by¢ mniejsza niz 6 m na terenie zabudowanym i nie mniejsza niz 15 m poza
terenem zabudowanym), chyba ze inaczej wskazuja nieprzekraczalne lub obowiazujace linie zabudowy
zaznaczone na rysunku planu";

21) w § 6 ust. 1 pkt 3 skresla si¢ lit d;

22) w § 6 ust. 1 pkt 6 lit a otrzymuje brzmienie: ,,szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu";

23) w § 6 ust. 1 pkt 6 skreéla sig lit b;
24) w § 6 ust. 1 pkt 6 skresla sig lit c;
§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Obornik Slaskich.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Przyjmuje si¢ nastgpujace rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego objetego uchwalg nr 0150/XXXV/258/05 Rady Miejskiej
w Obornikach Slaskich z dnia 7 lipca 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Oborniki Slgskie, wynikajace zart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503):

w zwigzku ztym, ze do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do
publicznego wgladu w dniach od 8 grudnia 2022 r. do 30 grudnia 2022 r. w wyznaczonym przez Burmistrza
terminie do dnia 16 stycznia 2023 r. nie wplynety uwagi, nie rozstrzyga si¢ zatem o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich

Dane przestrzenne
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktorego
uprawniaja Rade Miejskg przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503). Niniejsza uchwata jest aktem prawa miejscowego opracowanym
w toku procedury planistycznej, podjetej na podstawie uchwaly nr XLII/332/21 Rady Miejskiej w Obornikach
Slaskich z dnia 25 listopada 2021 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego objetego uchwatg nr 0150/XXXV/258/05 Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich z dnia 7 lipca
2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Oborniki Slaskie.

Z wnioskiem o przystgpienie do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wystapili
wlasciciele nieruchomosci potozonej przy ulicy Energetycznej w Obornikach Slaskich. Wnioskowana zmiana
dotyczyta zapiséw §5 — przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw oznaczonych symbolem MN/14/(1-
13) ,,ustala si¢ wymodg lokalizacji budynkéw zgodnie z liniami zabudowy z kalenicg réwnolegla do frontu
dziatki”.

Powyzsze zapisy w znacznym stopniu utrudniaja zagospodarowanie dziatek w rejonie ulicy Energetyczne,
zwlaszcza tych o stosunkowo niewielkiej szerokosci.

W zwiagzku z powyzszym zasadne jest wprowadzenie zmiany ww. zapisow. Ponadto zmianie ulegla czes¢
tekstowa ww. uchwaly w zakresie wynikajacym z uwag Gminnej Komisji Urbanistyczno- Architektoniczne;.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wprowadzono nieznaczne zmiany
w zakresie zasad i parametrow ksztattowania zabudowy w stosunku do ustalen obowigzujacego planu.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy

Zgodnie zart. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajagc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposodb
zagospodarowania ikorzystania zterenu, wazy interes publiczny 1iinteresy prywatne, wtym zglaszane
w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne. W tym zakresie
nie wprowadzono zmiany do obowigzujace planu.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy
W tym zakresie nie wprowadzono zmiany do obowiazujace planu.
Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1

Podejmujgc uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Rada Miejska w Obornikach Slaskich dokonata analizy dotyczacej zasadnosci przystapienia do
sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium. Stwierdza si¢, ze
przewidywane rozwigzania bgda zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Oborniki Slgskie przyjetego uchwata Nr XX/147/16 Rady Miejskiej w Obornikach
Slaskich z dnia 28 stycznia 2016 .

Ustalenia planu sg zgodne wynikami analizy aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Oborniki Slaskie oraz oceny aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, przyjeta uchwata Nr LXI1/474/18 Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich z dnia 27 wrze$nia
2018 r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Analiz¢ wptywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku sporzadzania
prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu, wykonanej na podstawie przepisu art. 17 pkt 5 ustawy.
Zgodnie z wynikami prognozy zapisy zmiany planu sg oboj¢tne dla finanséw gminy.

Przebieg prac planistycznych

Procedure sporzadzania zmiany planu przeprowadzono wg przepisow przywolywanej na wstepie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
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1) ogloszono i obwieszczono o podjeciu uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu oraz
zawiadomiono organy i instytucje uprawnione do opiniowania i uzgadniania projektu,

2) w wyniku tych publikacji i zawiadomien zostaty wniesione wnioski do planu,

3) wskazania zawarte w odpowiedziach na zawiadomienia iwnioskach zostaly wykorzystane
W opracowywaniu,

4) projekt dostosowany do wymagan ustawy, rozporzadzen wykonawczych i przepiséw odrebnych, zostat
poddany opiniowaniu i uzgadnianiu;

5) projekt byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 8 grudnia 2022 r. do 30 grudnia 2022 r., termin na
sktadanie uwag do projektu okre§lono na dzien 16 stycznia 2023 r.

W terminie wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu zawiadomiono o mozliwosci zapoznania
si¢ z prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu zmiany planu, uzyskanymi w toku prac nad projektem
uzgodnieniami, oraz o mozliwosci sktadania uwag i wnioskow do wymienionego dokumentu.

Wytyczne wynikajace z przepisow art. 55 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko

Zgodnie z przepisem art. 48 ust. 1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $§rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 1029) po uzgodnieniu z wlasciwymi organami, o ktoérych
mowa w art. 57 i art. 58, odstapiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, po
stwierdzeniu, ze realizacja postanowien zmiany planu nie spowoduje znaczgcego oddziatywania na srodowisko,
w tym na obszary Natura 2000.
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